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Exp. 61026/22
Sr. Intendente Julio Zamora
Sr. Secretario de Gobierno Mario Zamora

Nos dirigimos a Uds. para dar nuestra opinion, emitida en una reunion
de intercomisiones del Consejo Asesor Vecinal del Distrito de Gestion Especial
Valle de Inundacion del Rio Lujan, en relacion a la consulta publica realizada
sobre la movilidad del Partido de Tigre y sobre todo en relaciéon con la apertura
publica de la Avenida Troncal de Nordelta;

En primera instancia celebramos el momento en que dicha calle publica se
transforme de libre circulacion sin restriccion ni control identitario como suele
suceder en cualquier otra avenida del partido.

En segundo lugar, resaltamos la importancia que esta tiene, ya que Nordelta
linda con las localidades de: Rincon de Milberg, Troncos del Talar, General
Pacheco y Benavidez y su tamafio y posicionamiento priva la directa
conectividad este estas. Lo mismo le sucede al Distrito de Gestion Especial al
que representamos. Por lo que consideramos que esta calle publica disminuye
el bloqueo del transito producido por Nordelta.

Por otro lado, en la documentacion publicada en la pagina del Municipio
se hace referencia a un expediente que tramita la venta o trueque de un tramo
de calle publica de 88.42 mts. por otra de 48.04 mts. Lo que se entiende de
esa propuesta realizada con Nordelta es: Eliminaria la conexion posible con la
Calle por abrir (indicada en el plano de mensura como media calle cedida) que
corre paralela a Dellepiane y sustituirla por otra mas corta que desviaria el
transito a la Calle Troncal, recargando ese corredor.
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Es notorio que el porcentaje de calles publicas de Nordelta es de un porcentaje
minimo y que esto hace que configure un bloqueo en el transito del centro
geografico del partido, y que cada barrio no posee calles perimetrales, por lo
que es una Localidad en la que practicamente solo existe una avenida de
circunvalacién. Po lo tanto, consideramos que no es necesario vender ni trocar
calles publicas, sin embargo podria aceptarse la cesion de tierra para calle y
generar mas conexiones a la Troncal. Pero no para disminuir calles que de
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hecho ya se encuentran vinculadas a la trama urbana externa. Segun las notas
de Nordelta, la calle publica paralela a la Ruta 27, esta propuesta como
Peatonal. Es claro que en la actualidad no hay transelntes en esa calle sin
abrir, pero al igual que su prolongacién graficada en el plano 57-149-2013,

podrian ser reservadas para la ampliacién de la trama vial considerando los

No entendemos a queé se refiere Nordelta con respecto a que necesitan
la aprobacion Municipal para Ia aprobacién del Desarrollo ante DPOUT,
esperamos que no hayan incluido una calle publica a su propio desarrollo sin
permisos municipales.

\ - . Nos dirigimos a Uds. {.:9“ réféqién* '6
_ fin de informarles que el dia 31 de agosto de 20

- N° 2021/41 12/0046604/1, en el cual se presenté

Para poder continuar en debida forma la tramitacion requerida @
cial de Ordenamiento Territorial y Urbano (DPOUT) resulta
- con vuestra autorizacion y aprobacion formal de realizar la
espondiente a la call  Dellepiane en su extremo sur con Ia Ay,

fectacion de las medias calles cedidas sin ejecucion que””
mensura 057-149-2013 y 05 _todo conforme o
 de fecha 18 de junio de 2019 agregada a este expediente,

' S Atento f\a{gd!a; solicitamos a t?da;vtiui’eréhﬂ%gée{ a bien, a la
-brevedad posible, aarfz;t:ts@;?‘aivwaﬁiélaﬂués’trcs‘i,raigueﬁmieinﬁé'aﬁﬁigpiamaad’o, e

En conclusiones:

= Estamos a favor de |a apertura de la Calle Publica denominada Troncal de
Nordelta y de Ia mayor cantidad de Conexiones que se realicen entre esta y
la trama urbana existente en sus entornos aledafios.

- Estamos a favor de que Nordelta ceda mayor cantidad de Tierra para calles
publicas.

Estamos a favor de Ia apertura de la calle Sarmiento.

- Estamos a favor de la apertura de un camino paralelo a la Ruta 27 que
llegue hasta la calle Sarmiento y pueda continuar como alternativa a la Ruta.

= Estamos en contra de que se vendan o intercambien tierras publicas
destinadas a calles y de perder la graficada en el plano 57-149-2013.

transporte publico, bicisendas Yy nuevas estaciones de tren.
Los vecinos han Pronunciado las siguientes recomendaciones acerca de
los perimetros de Nordelta en relacién con el Distrito de Gestién Especial:



-~ Realizar las aperturas de calles perimetrales a Nordelta, calle Pasteur y las

que corresponda.

-~ Materializar todas las veredas que corresponden a su perimetro, en especial
sobre la calle Viamonte y Amalia.

- Rever o prohibir la instalaciéon de reflectores de gran potencia apuntando
hacia el exterior, crean contaminacion visual y afectan a los automovilistas y
residentes de la zona.

= Rever que el desnivel entre la cota del Yacht y los terrenos aledafios se han
producido derrames cloacales por desperfectos en las camaras.

- Rever la construccion de muros perimetrales, sobre calle Amalia se
construyé un muro con paneles de hormigon y luminarias que impactan
sobre la seguridad de los peatones del exterior a Nordelta. Se solicita que se
remueva este y otros muros perimetrales de Nordelta.

- Rever el camino o calle de la Ribera, es importante preservar el frente
natural del Rio Lujan y la apertura de los caminos publicos.

= Alentar el uso de la bicicleta y el transporte publico y desalentar el uso del
automovil privado.

= Disminuir el incremento de forma alarmante de vehiculos y habitantes a
través de torres al sector.

En todo esto se pone de manifiesto algo fundamental recordar que
Nordelta se ha asentado sobre terrenos que constituian un extenso
humedal, generando un impacto ambiental irreversible a partir de la
pérdida del ecosistema del humedal: un ecosistema que cumple multiples
funciones como regular y amortiguar las crecientes; retener, almacenar y
filtrar agua en los acuiferos y ser sostén de una gran riqueza de vida
silvestre.

Como anexo adjuntamos otras propuestas en relacion a la movilidad de nuestro
Distrito de Gestion Especial Valle de Inundacion del Rio Lujan creado por
Ord.3709/19, realizadas desde la Comisién de Desarrollo Urbano Sustentable.

Por dltimo los integrantes de este C.A.V. solicitamos poder presenmar la
Audiencia Publica el dia 29 del corriente.

Muchas Gracias.



ANEXO
CONSEJO ASESOR VECINAL PLANICIE DEL RIO LUJAN

Comision Desarrollo Urbano Sustentable

PRESERVACION DEL CAMINO DE LAS VIAS MUERTAS
Como un sector de valor ambiental, paisajistico, recreativo y cultural.

DESARROLLO DEL PROYECTO DEL PASEO RIBERENO
(Margen Dique lujan y Otros o futuros), con incorporaciéon de Rampas y Amarras
Publicas, puntos de pesca, mirador, etc.

DESARROLLO DE UN PLAN DE MOVILIDAD ACTIVA Y VEHICULAR
Considerando: Red de bicisendas de traslado local y de recorrido turistico por sitios de
interés. Ordenamiento del transito en los accesos y vias vehiculares principales sobre
todo teniendo la aparicion de pelotones de ciclistas que ocupan toda la via publica, los
fines de semana y feriados. Peatonalizaciones intermitentes en zonas turisticas y paseos,
Calle Las Heras y otras.

Alentar el uso de la bicicleta y el transporte publico y desalentar el uso del automévil
privado. Disminuir el incremento de forma alarmante de vehiculos y habitantes a traves
de torres al sector.

AMARRAS MUNICIPALES
Sobre el canal Villanueva a la altura del nuevo paseo costero Frente a la Fébrica de
Formio, con rampa publica, etc. Promover el transporte fluvial.

FORTALECIMIENTO DEL TRASNPORTE PUBLICO.
Teniendo en cuenta ella poca frecuencia del servicio que tiene la linea de autobus que
hoy entra al Distrito.
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EXPEDIENTE N2 2022-4112-61026

Tigre, 22de noviembre de 2022

Sr. Intendente de la Municipalidad de Tigre

Dr. Julio Zamora

C/C Sr.Jefe de Gabinete de la Municipalidad de Tigre
Dr. Mario Zamora

Ref. ANALISIS DE LA CONECTIVIDAD VIAL DE

NORDELTA Y SU ENTORNO

’E;rr huestro caracter de propietarios de uno de los terrenos del Boulevard Sausalito y en
reliw;on a la convocatoria a la “Audiencia publica para el andlisis de la conectividad vial de
No:r elta y su entorno” a realizarse en 29 de noviembre préximo, con el animo de colaborar
bﬁ el mejoramiento de la interconectividad de la zona, queremos expresar nuestras

consideraciones sobre el particular:

e El Boulevard Sausalito posee una Avenida con cuatro carriles, que comienza en la Ruta
27 , corre perpendicular a la misma y termina cerca de los limites de la troncal de
Nordelta denominada Avenida del Golf .

e Entendemos que existen vecinos de Tigre que necesitan poder contar con un acceso
directo a la mencionada Troncal, tanto como para ingresar o egresar de la misma.

e La vinculacién permitiria ademas descongestionar el transito de la Ruta 27, vy la calle
de acceso al Colegio San Lucas, sobre todo en los horarios de entrada y salida del
mencionado establecimiento.

e Le facilitara a los vecinos de Nordelta, alumnos del Colegio Northville College, situado -
sobre el Boulevard Sausalito, ingresar y egresar de manera directa, lo cual permitira
descongestionar la calle de acceso al del Colegio San Lucas y la rotonda de acceso de
la Ruta 27, que en concordancia con el ingreso al Colegio Santa Maria se produce un
caos en dicha rotonda y la Ruta por la cantidad de autos que circulan en esos horarios

N - picos de ingreso y egreso de alumnos.
Av Santa Maria 6202 (ex ruta 27), Rincon de Milberg, Buenos Aires

Tel: 1159942437 - info@northvillecollege.com.ar
www.northvillecollege.com.ar




%sg;mvih al Expediente 411

Nuestra propuesta especificamente consiste en replicar el sistema de conexidén actualmente
vigente en la zona del Centro Comercial, para el ingreso y egreso de vehiculos (con las
restricciones que existen para aquellos con carga pesada que deterioran el pavimento).

Creemos que de esta forma se resolveria adecuadamente uno de los problemas de

conectividad que nos afecta a todos en nuestra condicion de vecinos.

Sin otro particular, saludamos atentamente,

Cdor Diego Martinez

Socio' Gerente y Representante Legal
Northville College SRL

Grupo Educativo.

Presidente de Delta North Group S.A.
Propietaria del Inmueble.

Av Santa Maria 6202 (ex ruta 27), Rincén de Milberg, Buenos Aires
Tel: 1159942437 - info@northvillecollege.com.ar
www.northvillecollege.com.ar
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Corresponde al Expedienie 41212k

Tigre, 22 de noviembre de 2022

Sr. Intendente de la Municipalidad de Tigre

Dr. Julio Zamora

C/C Sr.Jefe de Gabinete de la Municipalidad de Tigre
Dr. Mario Zamora

Ref. ANALISIS DE LA CONECTIVIDAD VIAL DE
NORDELTA'Y SU ENTORNO

En nuestro caracter de propietarios de uno de los terrenos del Boulevard Sausalito y en
relacion a la convocatoria a la “Audiencia publica para el analisis de la conectividad vial
de Nordelta y su entorno” a realizarse en 29 de noviembre proximo, con el animo de
colaborar con el mejoramiento de la interconectividad de la zona , queremos expresar
nuestras consideraciones sobre el particular
e Boulevard Sausalito posee una Avenida con cuatro carriles, que comienza en la
Ruta 27, corre perpendicular a la misma y termina cerca de los limites de la
troncal de Nordelta denominada Avenida del Golf .
¢ Entendemos que existen vecinos de Tigre que necesitan poder contar con un
acceso directo a la mencionada Troncal, tanto como para ingresar o egresar de

:—/ la misma.

i, e Lavinculacidn permitiria ademds descongestionar el transito de la Ruta 27, yla
calle de acceso al Colegio San Lucas, sobre todo en los horarios de entrada y
salida del mencionado establecimiento

Nuestra propuesta especificamente consiste en replicar el sistema de conexion
actualmente vigente en la zona del Centro Comercial, para el ingreso y egreso de
vehiculos ( con las restricciones que existen para aquellos con carga pesada que
deterioran el pavimento).

Creemos que de esta forma se resolveria adecuadamente uno de los problemas de
conectividad que nos afecta a todos en nuestra condicion de vecinos.

Sin otro particular, saludamos atentamente,

Fideicomiso de Administracidn Sausalito Plaza

7

Fiduciaria

[ A Uciante originante
Dra. Patricia'™Martinelli Marques Dr. Gustavo Lijtmaer
}L

A n 2,

[ &5 // 7 ,
.
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AMERICAN CUISINE

Expediente N* 2022-4112-61026
Tigre, 23 de noviembre de 2022

Sr. Intendente de la Municipalidad de Tigre
Dr. Julio Zamora

C/C Sr. Jefe de Gabinete de la Municipalidad de Tigre
Dr. Mario Zamora |
Ref. ANALISIS DE LA CONECTIVIDAD VIAL DE
NORDELTA Y SU ENTORNO

En nuestro caracter de propietarios de uno de los terrenos del Boulevard Sausalito en donde
préximamente abrird el restaurant Kansas y en relacion a la convocatoria a la “Audiencia publica
para el analisis de la conectividad vial de Nordelta y su entorno” a realizarse en 29 de noviembre
préoximo, con el animo de colaborar con el mejoramiento de la interconectividad de la zona,
queremos expresar nuestras consideraciones sobre el particular:

corre perpendicular a la misma y termina cerca de los limites de la troncal de
delta denominada Avenida del Golf.

endemos que existen vecinos de Tigre que necesitan poder contar con un acceso
irecto a la mencionada Troncal, tanto como para ingresar o egresar de la misma.

* Lavinculacién permitiria ademas descongestionar el transito de la Ruta 27, y la calle de
acceso al Colegio San Lucas, sobre todo en los horarios de entrada y salida del
— mencionado establecimiento.

Proponemos replicar el 'sistema de conexion actualmente vigente en la zona del Centro
Comercial, para el ingreso y egreso de vehiculos (con las restricciones que existen actualmente)
Creemos que de esta forma se resolveria adecuadamente uno de los problemas de conectividad
gue nos afecta a todos en nuestra condicion de vecinos.

Sin otro particular, saludamos atentamente,

https://ingresospublicos.tigre.gob.ar/#estado-de-deuda



Corresponde al Expediente 4112/ |

61026/22 t/“‘@

Municipio de Tigre
Intendente Dr. Julio Cesar Zamora
s / D

Ref.: Apertura de Calles Pontevedra y Pasteur
Sr. Intendente:

Somos una pareja que nos estamos mudando al nuevo emprendimiento del Barrio. Nos
encontramos con el inconveniente de que la Gnica forma de acceder a nuestra nueva
residencia es a través de la Ruta 27.

Actualmente vivimos en la Capital de la Ciudad de Buenos Aires, y estamos en constante
relacién con los congestionamientos, autos, ruido y vida acelerada.

or ese motivo que tomamos la decisién de cambiar de estilo de vida con la intensién
sar nuestros ultimos aﬁos disfrutando de la tranquilidad y espacios verdes que nos

Cofsideramos que con las aperturas de las calles Pasteur y Pontevedra, podremos
fansitar con mayor seguridad hacia nuestro nuevo hogar y disfrutar de atardeceres con mi
esposa paseando por el camino de la Rivera.

Agradecemos su atencion, y esperamos su consideracion a nuestro pedido.
Saluda Atentamente

Sofia Hernandez.
DNI. 38028237
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Correspunde al Expediente 4112/___/ N /2 LID ;0!}}\
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Municipio de Tigre ‘\;" FoLione A

Intendente Dr. Julio Cesar Zamora i:ifl/f
8 / D

Ref.: Apertura de Calles Pontevedra y Pasteur
Sr. Intendente:

Por medio de la presente, hacemos llegar como grupo de trabajadores la peticion de apertura de
calles Pasteur y Pontevedra. Ya que al salir de nuestros trabajos por el acceso para llegar a la
parada de colectivos o remises para llegar a nuestros hogares debemos transitar la ruta 27 =AM

- Agustin Garcia y al tener que transitarla en horario pico nos dificulta y demora mucho tiempo
demas, que con la apertura de la calle se podria solucionar y disminuir tiempos.

A su vez este traeria beneficios a todos los que transitan la ruta ya que estos dos accesos
descomprimirian el transito de esta rotonda en horario pico. Las personas que salen o entran a
Nordelta del lado de Benavidez pueden acceder por estas dos nuevas calles sin necesidad de

lle la rotonda.

HablaAjgs también por aquellas personas que trabajaran en el proyecto a realizarse en el lote que
se en tra contenido por las calles en cuestién, para que en un futuro puedan beneficiarse de
las apeﬁ ras de calles y evitar el incremento de congestionamiento.

Por otrofado, consideramos que seria positivo colocar un semaforo para que todos los
transgdintes que utilizan el colectivo y se dirigen a las respectivas paradas puedan cruzar la

nida y con una sefalizacion se invite a ingresar por el nuevo acceso.

== Flujo de personas

@ Paradas de colectivos



@5 Flujo de personas

mm  Semaforo

=3 Rotonda

! ,."“
AN
-}

Ul
Agradecémos su atencion y esperamos su pronta respuesta.

Saluda atentamente
Alejandro Ezequiel Vera

DNI. 36.335.366
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Corresporide al Expediente 4112/____/
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Municipio de Tigre
Intendente Dr. Julio Cesar Zamora
S / D

Ref.: Apertura de Calle Pontevedra

Me dirijo a ustedes en mi caracter de desarrollador de un emprendimiento denominado

“Flumine Bahia District’, para solicitar la apertura de la calle Pontevedra.
El mismo cuenta con viabilidad urbanistica aprobada con N° de exp 4112-56345-2022.

Actualmente. la calle Pontevedra se encuentra abierta pero Unicamente la mitad esta asfaltada.

No cuenta con servicios y no esta conectada con ninguna de sus calles perpendiculares
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Flumine Bahia District se trata de un desarrollo inmobiliario de propiedad horizontal donde vivira
alrededor de 304 habitantes
Hoy en dia, un vecino del emprendimiento tendria que salir por la calle Luis Pasteur, girar

hacia la Av Agustin M. Garcia y recorrer 350 m hacia la rotonda, para luego hacer otros 642m.

Referencias

Circulacion actual sin
apertura de calle

Circulacion con apertura
de calle

N
/

N Oey

Situacion actual Apertura de calle Pontevedra

Pontévedra.
1:_'.1‘ 4 : 4“)1 v

Nuestra solicitud de permitir la conexion entre Pontevedra y la Av de la Rivera evitaria la
sobrecarga de vehiculos en la Av Agustin M. Garcia mano hacia capital como asi también habia
el centro comercial de la Bahia.

[}
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Cérrespornde al Expediente 4112/___ i , : .

También permitiria la circulacion peatonal hacia el centro comercial, contribuyendo a que FOLIowe

no se tenga que utilizar el vehiculo a combustion, con lo cual se disminuiria la polucion no solo ‘\: ://

ambiental, sino también sonora.

Por todo lo mencionado anteriormente, les pedimos que evalien nuestra solicitud para
beneficiar la circulacion y conexion de los vecinos del emprendimiento como asi también a los

vecinos aledafios

Sin mas saluda atte.,

/
s

7
( e
Martin Victor Manuel Racca

Desarrollador de Flumine Bahia District



61026722

Corresponde al Expediente 4112/____/

Tigre, 17 de noviembre de 2022

Municipio de Tigre
Intendente Dr. Julio Cesar Zamora
S / D

Ref.: Apertura de Avenida Sausalito

Me dirijo a ustedes en mi caracter de madre de 3 hijos que asisten al Northville College, para
solicitar la conexion directa entre la Av del Golf con la Av Sausalito.

Viviendo en el barrio de enfrente de la escuela ( Barrio el Golf) tengo dos opciones de recorrido

hacia el colegio:
1) Uno largo donde tengo que girar a la izquierda y hacer 1.3km, luego a la derecha 0.5km

y a la derecha nuevamente para hacer 0.75km( ver imagen 1)




Corresponde al Expediente 41124I____I

2) Elotro un poco mas corto pero tedioso ya que, al estar el St Luke’s College Nordelta en

el camino, se genera mucha congestion. ( ver imagen 2)
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Corresponde 1] Expedie

La intencion de esta solicitud es plantear una alternativa de conexion directa donde tanto mi

familia, como la de todos los vecinos de los barrios aledaiios, podamos llevar a nuestros hijos al
colegio sin demoras. Esto no solo beneficiaria a los alumnos y familiares de Northville College y del St

» Luke’s College , sino también a los vecinos que viven proximo a los colegios.

Sin mas saluda atte.,

An%aura Cataldi
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Tigre, 21 de noviembre de 2022 N

Municipio de Tigre
Intendente Dr. Julio Cesar Zamora
S / D

Ref.: Apertura de Calles Pontevedra y Pasteur

Necesitamos como trabajadores la de zona aledafia a las calles Pasteur, Pontevedra y
Pirovano la apertura de las calles Pontevedra hacia Nordelta y Pasteur hacia Lafiata; ya que las
mismas hoy no cuentan con los servicios basicos de

e Luz publica
e Cuentas ni desagles apropiados

e Asfalto
o La calle Pontevedra al fondo se encuentra tomada
N o La calle Pasteur hacia la fata no es transitable
\)B\ e Aperturay aumento de los anchos de las calles existentes, hoy no llegan a ser ni media
) calle

—~ o Veredas, no hay veredas para poder caminar, todos tenemos que caminar por la calle
con lo peligroso que eso es

Lo que hay actualmente son calles muy oscuras, angostas, peligrosas para los vecinos,
mds para la gente de mayor edad y los chicos.

Nos merecemos el mismo trato que el resto de los vecinos de tigre



1

M@I,o.f:a

Calle Pontevedra tomada entre Pirovano y la avenida de la ribera



Calle Pasteur sin abrir desde Pontevedra hacia la fiata, intransitable y sin servicios

Atentamente

Sergio Héctor Esteche

DNI14.442.535
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Tigre, 20 de noviembre de 2022 /f&*‘—" g,%.;;\

Municipio de Tigre \\ fiiféfc ...... /
Intendente Dr. Julio Cesar Zamora
S / D

Ref.: Apertura de Calles Nuestra sefiora del Carmen, Pontevedra y Pasteur

Me dirijo a usted en mi caracter de Apoderado que esta desarrollando el proyecto de
Distrito bahia para la empresa Torres Wilde SAS, segun expediente N° 4112-42764-2021, para
solicitar la apertura de las calles Nuestra sefiora del Carmen y Pontevedra desde Pasteur hasta la

Avenida de la Rivera y de la calle Pasteur desde Pontevedra hasta Viamonte.

Este pedido se realiza en base a la necesidad de tener mas accesos al emprendimiento y
esto se debe principalmente a que, en la etapa de obra y futura el proyecto tendra como accesos
unicamente a dos calles, las cuales tienen una cuadra de largo; estas calles son Pirovano y

Pasteur.
En el momento de inicio de los trabajos sobre los proyectos ya aprobados con viabilidad

urbanistica emitido por el municipio. La cantidad de camiones, maquinarias, autos de trabajadores,
etc. Colapsara estas dos Unicas arterias, ya que el ingreso y egreso de personas y materiales sera
por las mismas dos.

Si se abrieran las calles que menciono, el ingreso de personal podria ser desde la ruta 27
por Pirovano y Pasteur y el ingreso vehicular, de camiones, maquinas, etc. por la calle Pasteur,
pero desde villa la Aiata, ingresando por la calle Viamonte. Esto ayudaria mucho alaNO congestion
de laruta 27 a la altura de la rotonda de la bahia y Nordelta puerta norte, ya que los vehiculos no
transitarian por esta zona.

La idea es que entren desde Viamonte y circulen por Pasteur 700m hasta llegar a la calle
Nuestra sefiora del Carmen, de esta forma no pasarian por ningln frente de casas ni negocios,
circularian por los fondos del Yacht de Nordelta a la derecha y loteos vacios de lado de la izquierda.
Disminuyendo el trafico en el punto mas conflictivo; que seria la rotonda de la ruta 27 con la Av.

De los Lagos y la AV. De la Rivera.



Acceso a obrador desde calle Viamonte

También podria utilizar este acceso la obra que se esta construyendo actualmente sobre

Agustin Garcia, sin necesidad de tener el ingreso de todo su personal y méquinas sobre esa calle,
y de este modo bajar el trafico.

(¥}
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e Enceleste los lotes que utilizarian la calle como servicio

e Envioleta las manzanas beneficiadas con la apertura de las calles

En este plano se puede ver en color celeste las obras o emprendimientos que utilizarian
esta calle como servicio, liberando el trafico de la ruta 27 desde la rotonda con la calle Viamonte
hasta la rotonda de Nordelta.

s S
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En sintesis, creo que la apertura de |a calle Pasteur, beneficiara no solo al emprendimien
que estamos desarrollando, sino y lo mas importante, a los vecinos de la zona y a los que circulan

y se trasladan por la ruta 27.

Sin mas saluda atte.,

iago Rivanera
DNI. 24561393
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Ref.: Apertura de Calle Pontevedra y Nuestra sefiora del Carmen

De mi mayor consideracion
Me dirijo a Uds. como vecino del barrio, con el motivo de solicitar la peticion de apertura de calle
Pontevedra y Nuestra Sefiora del Carmen ya que la misma aportaria grandes beneficios al momento de
circular por ellas.

En mi caso particular poseo nifios pequefios y el transitar diariamente por la Ruta 27 lo considero un
peligro ya que repetidas veces mis hijos salen corriendo hacia la avenida y es sumamente peligroso.
También tengo una hija adolescente que podria transportarse mas faciimente en bicicleta por un acceso
interno sin necesidad de ir por la ruta donde pasan muchos vehiculos.

Expongo mi caso particular pero mi situacion representa el dia a dia de muchas familias del barrio que se
beneficiarian con esta apertura

Sin otro particular, quedo a la espera de su pronta atencion.

-,
Tl
wynd
#y, Tigre'
o Ry

[C] Av. Agustin Garcia
[

] Calles abiertas actualmente
[J Solicitacién de apertura

» Circulacion de personas

Atentamente
Alan Leandro Sanchez
DNI. 38914176
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Ref.: Apertura de Calles Nuestra sefiora del Carmen, Pontevedra y Pasteur

Me dirijo a ustedes en mi caracter de socio de la empresa Torres Wilde SAS, para solicitar

la apertura de las calles Nuestra sefiora del Carmen y Pontevedra desde Pasteur hasta la Avenide

de la Rivera y de la calle Pasteur desde Pontevedra hasta Viamonte.

Esta solicitud la realizo en base a que estamos desarrollando un emprendimiento llamado

distrito bahia que consta de tres proyectos de propiedad horizontal que se encuentran viabilidad

urbanistica aprobada y que se ubican:

uno sobre la calle Nuestra sefiora del Carmen con N° de exp. 4112-47176-2021 el mismo
tendra la entrada y la salida de los vehiculos sobre esta calle, la cual aun no esta abierta
en su longitud y no tiene conexion entre las perpendiculares a esta, tanto Pasteur como
la avenida de la rivera

el segundo se ubica sobre la calle Pasteur con N° de exp 4112-56343-2022 el mismo
tendra la entrada y la salida de los vehiculos sobre esta calle, la cual ain no esta abierta
en su longitud y no tiene conexion entre las perpendiculares que son, tanto Pontevedra
y la calle Viamonte

el tercero se ubica sobre la calle Pontevedra con N° de exp 4112-56345-2022 el mismo
tendra la entrada y la salida de los vehiculos sobre esta calle. La calle Pontevedra es la
unida de las calles que rodean al emprendimiento que se encuentra abierta y con asfalto,
el problema es que es solo % calle, sin servicios y no tiene continuidad para ninguno de
sus costados, ya que de un lado se encuentra el centro de empleados de comercio y

sobre el otro extremo se encuentra la avenida de la rivera, pero no esta conectada a ella.



El anegamiento de las calles provoca que todas las personas que viviran en estos tres

emprendimientos que tendran alrededor de 588 Habitantes, tengan que entrar y salir solo por dos
~ calles angostas que son una cuadra de Pasteur y una cuadra de Pirovano. Generando dos
\;problemas:
1. sobrecarga de vehiculos sobre las calles Pasteur y Pirovano, que serian las Unicas dos
arterias para entrar y salir al emprendimiento
2. Sobrecarga de vehiculos en la ruta 27 o Agustin Garcia, ya que todos los vehiculos
deberan utilizar este sector de la ruta para poder ir hacia cualquier lugar, tanto norte como

sur, este u oeste.

Si ponemos un ejemplo hipotético de un vecino que vivira en el edificio llamado Terrazas
Pontevedra y tiene que ir al banco o0 a comprar algo a la bahia; hoy deberia tomar el auto salir por
la calle Pirovano o Pasteur, girar a la derecha para ingresar a la ruta 27, recorrer 350m hasta llegar
a la rotonda, para poder pegar la vuelta nuevamente hacia la bahia, hacer otros 642m, para
ingresar a la rotonda que se encuentra frente al ingreso de la bahia, para recién ahi hacer otros

350m para poder estacionar y poder hacer ese tramite o compra.

(8]
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Sila calle Pontevedra estuviese abierta y comunicada con la Av. De la Rivera, esa misma
persona podria ir caminando 130m en linea recta, sin utilizar un vehiculo de combustién, con lo

cual se disminuiria en demasia la polucién no solo ambiental. sino también sonora.



Se evitaria aumentar el volumen de transito sin sobrecargar todas las calles que antes menciorfﬁ?—f-

o
/z v
&y i

sin generar un solo cambio en el trafico habitual. Y si quisiera ir en un vehiculo; solo serian 130m™.. _ 0.6.6.A /

contra 1.587m de recorrido innecesarios, con lo cal insisto nuevamente aportara a la

sustentabilidad del barrio.

Por todo lo mencionado anteriormente, les solicitamos tengan a bien, abrir las calles
mencionadas, ya que, de esa forma, no solo el tréfico de la zona se vera beneficiado, sino que
todos los vecinos de los sectores aledafios tendran una mejor conexion con los servicios que

ofrece el sector

St
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Municipio de Tigre
Intendente Dr. Julio Cesar Zamora

S / D

Ref.: Apertura de Calles PASTEUR, PONTEVEDRA Y NUESTAR SENORA DEL
CARMEN

Me dirijo a usted en mi caracter de duefio de la empresa Torvaz Constr4ucciones

y contratista de la obra que se desarrollara en la parcela de la empresa Torres Wilde SAS,
segun expediente N° 4112-42764-2021, para solicitar la apertura de las calles Nuestra
sefiora del Carmen y Pontevedra desde Pasteur hasta la Avenida de la Rivera y de la calle

Pasteur desde Pontevedra hasta Viamonte.

1-  Por un lado, estoy contratado para realizar el movimiento de suelos una vez aprobado
el proyecto y en base a la experiencia que tenemos en la empresa, vemos la necesidad
urgente de abrir la calle Pasteur, desde Pontevedra hasta la calle Viamonte. Este
pedido surge de entender que todos los camiones con tierra, las maquinas y los
vehiculos que ingresen a trabajar de parte de nuestra empresa, tendran que hacerlo
por la calle Pasteur o Pirovano, ingresando por la ruta 27 / Agustin Garcia.

Esto generara no solo un problema de transito en todas esas calles, sino que un
problema para los vecinos, que se veran afectados por el transito. Ademas, la calle
Pasteur y Pirovano son calles muy angostas, donde el paso libre es minimo y por lo

tanto peligroso para las personas que ahi viven o trabajan
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2- Por otro lado, y pensando en un futuro cercano, la necesidad de la apertura de la calle
nuestra sefiora del Carmen y Pontevedra. Ya que, viviendo ahi, me veo imposibilitado
de cruzar desde donde estara mi propiedad hasta la avenida de la Rivera, y poder usar
las instalaciones y todos los servicios que ahi estdn, ya que estas dos calles se cortan
contra NORDELTA, no permitiendo esta la conexion normal de las mismas y la
continuidad de la trama urbana. Obligando a salir a la ruta 27 para poder volver a
entrar al barrio de la bahia.

De esta forma en lugar de caminar o ir en auto y hacer solo 100m, estoy obligado yo

y mi familia a realizar 1.500m para llegar al mismo lugar.
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La idea de una ciudad conectada nos beneficia a todos, a los vecinos del lugar y a
todos los negocios que se encuentran en la bahia, restaurantes, gimnasios, peluquerias,

etc.; la idea de una ciudad inclusiva es lo que buscamos cuando vivimos en tigre.

&

esde ya ntuchas gracias
3 /

Diego Hernan Vazquez

DNI: 24.952.074
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CONECTIVIDAD VIAL PARTIDO DE TIGRE

El Partido de Tigre se encuentra dividido de alguna manera por dos autopistas y cinco

iineas ferroviarias.

Si bien una de las autopistés es el Acceso Norte, es la entrada principal a Tigre Centro;
mientras que la otra es la Ruta Panamericana (Ramal Escobar) que divide un sector del

Partido y genera otra via importante de ingreso a otras iocaiidades de Tigre.

Dos lineas ferroviarias, FGB Mitre y Tren de La Costa, también son puntos de llegada y
partida a y desde Tigre Centro. Otras dos lineas de FGB Mitre, segmentan el partido en
“tres porciones; que, si bien conectan iongitudinaimente, separan en forma transversai ia

superficie continental.

En otra punta del Partido, se encuentra la linea ferroviaria FG Belgrano Norte, que sdlo

comunica a ia iocaiidad de Don Torcuato.

Dentro del Partido se encuentran las Rutas Provinciales N°23, 24, 27 y Ex Ruta 9. Al estar
las trazas de éstas dentro de zonas urbanas, tienen caracteristicas de avenidas; con lo cual
raientizan ei fiujo vehicuiar por ia presencia de semaforizacion y iimitacion de veiocidad

maxima a 60km/h.

Todo lo antedicho, si bien genera una buena vinculacién con el resto de los Municipios del
AMBA, genera dentro dei mismo Partido una segmentacion desde ei punto de vista sociali,

por la separacidn vial y ferroviaria que involucra a varias localidades.

Como puede apreciarse en plano de todo el Partido, la conexién vial (vinculacion)

transversai se ve afectada. Se gef\eran puntos confiictivos con gran caudai vehicuiar

(principalmente en horarios pico).
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Ei Partido de Tigre ha incrementado su pobiacion en ios uitimos anos, principaimente por
la creacién de nuevos emprendimientos cerrados. Esto trae de la mano un incremento del
flujo vehicular que no se ve acompafiado por nuevas vias de comunicacion o ensanche de
vias existentes. Situacion, esta ultima, aue no siempre es posible debido a la falta de

espacio para la ampliacién de los caminos.

A continuacion se analizan puntos clave para la conectividad vehicular transversal del

Partido,

v' GENERAL PACHECO - RUTA PROV. N°24

La Ruta Provinciai N°24 (Av. Hipaoiito Irigoyen y Av. Larraide) es una de ias rutas principaies
de comunicacion transversal del Partido y, si bien tiene dos calzadas por sentido de
circulacion, resulta insuficiente debido a su alto caudal vehicular. Esta Ruta vincula la Ruta
Panamericana con Acceso Norte. Ademads, comunica las localidades de Almirante Brown,
El Talar, Troncos del Talar, Tigre Norte y Tigre Centro. También es una via de vinculacion

con los Partidos de Malvinas Argentinas y San Fernando.

Un gran problema detectado se da en General Pacheco, daonde las viag del ferrocarril

interfieren con la fluida comunicacion entre dicha localidad y la liegada a Tigre Centro.

Ademas, General Pacheco vincula a otras localidades del Partido.

| £rmvirm o et l
(]

los cruces bajo nivel. Pero varios de esos cruces solo conectan a emprendimientos

cerrados.

Dos pasos bajo nivei importantes son ios PBN V50 (Los Taias) y PBN Andersen. Ei primero
comunica cuatro grandes emprendimientos cerrados con el Camino Bancalari Benavidez,
mientras que el segundo, comunica con dicho Camino no solo a emprendimientos
privados sino también a publico en general; siendo muy utilizado por la poblacién de los

barrios de General Pacheco.

MABEL H\XIARN |

L, G
. GRINN 27 99 “ppe
CUIT 27-08 97.7M

N4 T
MAT. 8031
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v' NORDELTA - AV. DE LOS LAGOS — AV. DEL GOLF — RUTA PROV. N“27

El avance de Nordelta, no solo con el constante crecimiento de sus barrios sino también
con el cine y con el crecimiento del drea comercial y gastrondmica; atrae a un gran

porcentaje de ia pobiacion dei Partido.

Esta gran superficie de esparcimiento y entretenimiento moviliza un importante flujo

vehicular.

La Ruta Provinciai N°27 (Av. Agustin M. Garcia) faciiita ei acceso a esas zonas a ias

Localidades de Benavidez, Dique Lujan, Rincdn de Milberg y Tigre Centro.

Las delegaciones de todo Don Torcuato, Ricardo Rojas, Almirante Brown, La Paloma, El
Taiar y Generai Pacheco no tienen facii iiegada a dicho centro comerciai y gastronomico. A
través de los pasos bajo nivel nombrados y del Viaducto Inmaculada Concepcion
(cominmente llamado Puente Pacheco) se vinculan al Camino Bancalari Benavidez y
desde alli, a través de la Avenida de Los Lagos (en Nordelta), se logra acceder al gran

centro comercial y gastrondmico.

Si bien esa vinculacion se logra, la misma se ve interrumpida, anulada, en horarios

, tanto del Camino Bancalari

=it 7y -

nocturnos; va que el ingreso a Nardelta nor Av. de Lo

»
-
2Y]

(oo}
B,
)

Benavidez como desde Ruta Provincial N°27, se cierra no permitiendo el ingreso al publico

en general.

NG 56l6 se ve afectada
de la Ruta Prov. N°24; en sentido de disfrutar de sus horas de ocio y entretenimiento, sino
que se ve afectada en tema de atencién médica. En el centro comercial se halla el Centro
Médico Nordelta, delegacion del Sanatorio Las Lomas, al cual asisten un gran numero de

pobiacion.

La apertura total y de libre circulacion en cualquier franja horaria de la Avenida de Los
Lagos y de la Avenida del Golf con su Acceso Sur, ambas en Nordelta, generaria dos

importantes vias de comunicacion transve(sai dentro dei Partido.

MABEL H.YAR '
ARQUT CT'\/J\EVA'E

27 90 uM.n
77-7
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Esto permitiria una mejor comunicacion transversai y descongestionamiento de vias

alternativas para acceder a distintos barrios de todo el Partido.

v' NORDELTA — CALLE SARMIENTO — AV. SAUSALITO — ACCESO 27 SUR (CALLE DEL
ESTUDIANTE) — RUTA PROV. N°27

Como futuras conexiones entre el Corredor Bancalari Benavidez y la Av. Agustin M. Garcia

(RPN227) que coiaboran con ia comunicacion transversai dei Partido, se piantean:

» Calle Sarmiento: apertura al publico en general entre Camino El Claro y Ruta
Prov. N227 (ultimo tramo entre Carlos Pellegrini y RP27 a abrir y materializar).
» Caiie Av. Sausaiito (Troncai en Compiejo Sausaiito): continuacion hasta Av. dei
v Golf para lograr una via mas de comunicacion ente dicha avenida y la Ruta
| i Provincial N227.

A

&
}” » Calle Del Estudiante (Ex Acceso 27 sur): apertura al pdblico en general sin
2

yd restriccién alguna, logrando libre circulacién entre Av. del Golf y Ruta Provincial
Ne27.
Estag trec nuevag arterias de vinculacidn, lograrian junto con la Calle Delleniane, puntog de

conexion equidistantes entre si, que generarian mayor fluidez al transito vehicular de la
Ruta Provincial y lograrian mejorar notablemente la comunicacion transversal que tanto

necesita el Partido de Tigre.

CARNEVALE
ITECTA
C. PELLEGRIN| 27 9° «p

CUIT 27-R6544477-7
MAT\8031
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Intendente de la Municinalidad de Tigre
Dr. Julio Zamora
C/C Sr. Jefe de Gabinete de la Municipalidad de Tigre

Dr. Mario Zamora

Ref. ANALISIS DE LA

CONECTIVIDAD VIAL DE NORDELTA Y SU ENTORNO

En mi cardcter de propietario de uno de los terrenos del Boulevard Sausalito, y en relacién a la
convocatoria a la “Audiencia publica para el andlisis de la conectividad vial de Nordelta y su entorno” a
reaiizarse ei 29 de noviembre préximo con ia finaiidad de coiaborar con ei mejoramiento de ia
interconectividad de la zona, me dirijo a Ud. a fin de acercarle algunas consideraciones sobre el
particular:

*E| Boulevard Sausalito posee una Avenida con cuatro carriles, que comienza en la Ruta 27, corre
perpendicular a la misma, y termina cerca de los limites de la troncal de Nordelta denominada Avenida
dei Goif.

An

e
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vivienda, 361 médulos de cochera y locales comerciales). Es fundamental para la circulacién de futuros
vecinos y comercios la apertura de la Av. Sausalito con la denominada “Troncal de Nordelta”.

delcomsleio Bolvadore (280 unidades funcion

-
IRR®] UMY te \euUw unicagdces IRIII 21
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*Esta vinculacién permitird ademas descongestionar el transito de la Ruta 27, y le facilitara a los vecinos
de Nordelta, alumnos de los colegios de la zona, ingresar y egresar de manera directa, permitiendo
asimismo, descongestionar ia caiie de acceso ai iado dei Coiegio San Lucas y ia rotonda de acceso de ia
Ruta 27.

Mi propuesta especificamente consiste en replicar el sistema de conexién actualmente vigente en la
zona del centro Comercial, para el ingreso y egreso de vehiculos.

a o
- <

afecta a todos en nuestra condicién de vecinos.

rFideicomiso Beivedere Goif

Bruno Casciola

DNI 26.736.974
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Tigre, 25 de noviembre de 2022

Senores
Municipalidad de Tigre
Presente

Ref. Expte. 4112-61026-2022 — Audiencia Publica

De nuestra consideracion:

Nos dirigimos a Uds. en nuestro caracter de desarrollistas vy
promotores del Nuevo Nucleo Urbano Nordelta el cual fuera aprobado por Decreto de la
Provincia de Buenos Aires N° 1736/92 y Ordenanza Municipal N°® 1297/92.

En dicho caracter y conforme la convocatoria realizada en el
expediente de referencia, venimos a presentar nuestra opinion y recomendaciones a fin de
continuar con el sistema de funcionamiento actual de la traza circulatoria que afecta las calles
internas.y.linderas al Nuevo Nucleo Urbano Nordelta, considerando los distintos aspectos que
a contmuamé?\se desarrollaran.

: '?‘x A dichos efectos, se presenta en este escrito un diagnostico de Ia
SItuaCion actuat ﬁe la red vial principal del Municipio de Tigre, identificando los puntos de
conflictividad de,)‘tranSIto y realizando propuestas de intervencion tendientes a solucionar los
confhctos referidos

|. Oferta de infraestructura vial actual primaria del Partido y sus
principales conexiones.

El partido de Tigre se encuentra estructurado sobre: la Autopista
Panamericana (Acceso Norte), la Autopista Panamericana Ramal Tigre, la Autopista
Panamericana Ramal Campana (Ruta Nacional 9), el Camino Bancalari-Benavidez y las
Rutas Provinciales 27, 197 y 202, y las Avenidas Boulogne Sur Mer, Camino de los Remeros
y Constituyentes.

En el esquema volcado en el Anexo |, se muestran las principales
vias de acceso al Partido que son:

1) EI Ramal Tigre, constituye la conexion de la Autopista
Panamericana y desemboca directamente en el casco urbano de Tigre.

2) La Autopista Panamericana y el Ramal Escobar que bordean y
abastecen el Municipio por el sur y el oeste.

3) EI Camino Bancalari—Benavidez es la conexion de la Autopista
Panamericana (antes de la bifurcacion Pilar Campana) y conecta directamente con Nordelta,
Santa Barbara y la zona de Villanueva, y recientemente se vincula a Maschwitz en el Municipio }
de Escobar, con un nuevo puente sobre el Arroyo Garin.

4) La Av. de los Constituyentes que corre paralela al Camina~ /

Bancalari, y conecta el Ramal Campana con la Ruta 197 y el Acceso Norte a través-de-

Boulogne Sur Mer. e’ V))
/
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5) La Ruta Provincial N° 27 conecta el Ramal Ca%ana‘"gd@j;ja
Autopista Panamericana y recorre el Partido formando un angulo hasta terminar en\sf.lia.ma(
Tigre de la Autopista Panamericana.

6) La Ruta Provincial N° 202 es una de las principales arterias que
conectan transversalmente los partidos del norte del conurbano bonaerense contando con un
elevado transito particular, colectivo y de carga. Une los partidos de Tigre, San Fernando,
Malvinas Argentinas, San Miguel y Moreno. Asimismo, une transversalmente tres importantes
accesos a la ciudad de Buenos Aires como son el Acceso Oeste, la Ex Ruta Nacional 8 y el
Acceso Norte.

7) La Ruta Provincial N° 197 atraviesa la ciudad de Tigre, la
localidad de Troncos del Talary las ciudades de Gral. Pacheco y El Talar

II. Oferta de infraestructura vial secundaria en el entorno de

Nordelta y Villanueva.

Complementariamente a las vias primarias de conectividad del
Partido, aparecen otras vias de distribucion secundaria o de caracter vecinal, que de manera
analoga a las arterias y los vasos capilares de un cuerpo humano, abastecen las diferentes
localidades de Tigre.

Analizando el Nuevo Nucleo Urbano Nordelta en particular, el
sistema de la Avenida de los Lagos y la Avenida del Golf forman un anillo cerrado de
distribucion secundaria que abastecen a los diferentes sectores y complejos residenciales, y
se conectan alas vias primarias de infraestructura vial en varios puntos, a saber:

1) Acceso Sur, desde el Camino Bancalari y vecino al Barrio Santa
Barbara.

2) Acceso Av. de los Colegios, que conecta el Camino Bancalari
a la altura de la rotonda del Barrio El Encuentro.

3) Acc Av de los Fundadores, conexion proxima a la estacion
Benavidez del F. Mitre.

4) Acceso calle Sarmiento, conexion de Camino El Claro con la
calle Sarmiento.

5) Acceso Norte, conexion de la Ruta 27 frente al Centro Comercial
de Nordelta

6) Acceso Dellepiane, conexion con la Ruta 27 frente al Barrio
Altamira.

7) Acceso Calle del Estudiante, conexién con la Ruta 27 frente al
Centro de Atencion Primaria Municipal y la Escuela N° 21 Amado Bonpland

De la misma manera, los barrios del area denominada Villanueva/
también tienen un sistema vial secundario de distribucion a sus barrios cerrados, que son Ia
Av. ltalia, el Boulevard de Todos los Santos. la calle Aristébulo del Valle, que conectan en
diferentes puntos la Ruta 27 y el Camino Bancalari en su continuidad con Dean Funes. 7
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Todos estos accesos Yy trazas vehiculares se muestranl®o L
esquematicamente en el croquis adjunto como Anexo I

Ill. Evolucion de la poblacién del Partido y de los partidos
colindantes, en los ultimos 20 anos

El partido de Tigre tiene una extension total de 368 Km?, de los
cuales 220 Km? corresponden a la zona de Islas.

Como se aprecia en el siguiente mapa, se encuentra rodeado por
los partidos de San Fernando y San lIsidro, por el sur, San Miguel, San Martin y Malvinas
Argentinas, por el oestey Escobar, por el norte.

PARTIDOS QUE LIMITAN CON TIGRE

(/
. Malvinas Argentinas

*|_os limites del partido de Tigre no consideran la zona de islas
Como se observa a continuacion, la poblacion del Partido alcanzo

380 mil habitantes en el ultimo Censo Nacional de Poblacion, del afio 2010, habiendo
incorporado casi 80 mil habitantes desde el Censo anterior, en el 2001.

POBLACION DEL PARTIDO DE TIGRE

g
Censo Tigre /
,/
1991 257.922
2001 301.223 | AF
2010 380.709 k7
| U \”\zQUE-'
2022 | 500.000" | ER

24,’\55'1

El censo del afio 2022 es estimado, aun no estan los datos oficiales oNA
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En el ultimo periodo intercensal (2010-2022) el Partido crecio
a una tasa media del 2,4% anual, duplicando la tasa registrada por el Gran Buenos Aires.

Debido a las obras de infraestructura de agua potable y cloacas que
se vienen construyendo en los ultimos afios en Tigre, se espera que la tasa de crecimiento
siga siendo sostenida y se vaya densificando el territorio.

En particular la zona circundante a Nordelta y dentro mismo del
nuevo nucleo urbano, se espera un crecimiento superior a la media del partido, debido a los
nuevos desarrollos que se estan dando sobre la Ruta 27 y el impulso que Nordelta esta dando
a su area central de media densidad, donde hoy se construye un sanatorio de 140 camas.

IV. Puntos criticos en la infraestructura vial en proximidades
de Nordelta. Propuestas.

Se identifican, entre muchos puntos criticos en el sistema vial de
Tigre, algunos lugares conflictivos alrededor de Nordelta para el transito en los horarios pico,
por la mafana y por la tarde.

a) Camino Bancalari en el semaforo de acceso a la calle V50.

b) Camino Bancalari en la rotonda de acceso a Nordelta.

c) Camino Bancalari en el cruce con la Ruta 202.

d) Ruta 27 en la rotonda de acceso a Nordelta por su centro
comercial.

e) Calle del Estudiante en el acceso al Colegio San Lucas.
f) Ruta 27 en el acceso al centro comercial Remeros Plaza.

Y se proponen algunas alternativas para mejorar la situacion en alguno de esos puntos:

IV. a) Camino Bancalari en el cruce con calle V50.

Este punto del Camino Bancalari es el lugar proyectado de
emplazamiento de una estacion del Ferrocarril Mitre, y se propone la construccion de una
rotonda baja, similar a la del cruce con el Barrio El Encuentro pero mas alargada, que tambien
permita agregar otro acceso a Nordelta.

A continuacion se agrega un croquis con la propuesta de mejora a
realizar.

RETRO LATERAL

.

POSIBLE ES DE TREN 1| Acc. Talar del Lago /

&t ’W
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IV. b) Camino Bancalari en la rotonda de acceso a Nordelta.

Este punto entra en conflicto por el efecto del congestionamiento
descripto anteriormente, a 400 mts de distancia de la rotonda, pero también esta llegando al
limite de su capacidad, por lo que se propone hacer alguna mejora parcial que demore la
necesidad de un cruce a distinto nivel

En el siguiente croquis se muestra la propuesta de mejora.

A BARBARITA

A TIGRE

Entre estos dos puntos también hay espacio suficiente para
construir una segunda calzada, donde actualmente estan las ramas de ingreso a la estacion
de servicio YPF.

IV. c) Ruta 27 en la rotonda de acceso a Nordelta por el centro

comercial.

Se propone un cruce semaforizado, con semaforos de dos tiempos

\
sincronizados con el semaforo existente del Barrio Altamira, y aprovechando las ramas de la ’
rotonda actual como darsenas de giro a la izquierda y darsena de salida directa a la Ruta 2,2;»??/’17

AVIERAAZRUES
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Esta propuesta soluciona también el cruce peatonal sd‘b{e_al,a“;Ruta y4
27, que actualmente es un cruce altamente peligroso. s S g

A continuacién se agregar un croguis con las mejoras propuestas.

IV. d) Calle del Estudiante en el acceso al Colegio San Lucas.

Para mejorar la capacidad de la Calle del Estudiante que conecta
la Ruta 27 con la Avenida del Golf, se propone construir un carril adicional a los tres carriles
existentes, permitiendo asi un acceso de doble calzada con 4 carriles de 3 mts cada uno.

A fin de concretar la obra referida, resulta necesario que el
propietario del terreno lindero a dicha calzada ceda al Municipio al menos 3,50 mts de los
7.50 mts que debiera ceder para calle publica sobre el costado lindero a la Calle del
Estudiante, conforme a la normativa vigente y aplicable al caso. 1

A continuacién se presenta un corte y perfil de la calle donde se
puede apreciar las obras de mejoras propuestas.
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IV. e) Conectividad entre Ruta

27 y Avenida del Golf.

Otra de las propuestas que el Municipio podria considerar a fin de
mejorar la conectividad de la Ruta 27 con la Av. Del Golf, es construir la calle publica
(Colectora Vecinal) prevista en el espacio cedido a tal fin, la cual puede enlazar las calles
Dellepiane, Sausalito, del Estudiante, y Ramon Carrillo para acceder a la Av. del Golf en las
dos rotondas que actualmente la conectan: Dellepiane y del Estudiante.

necesario a tal fin como asi también las cesiones de los lotes linderos. La construccion de la
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Esta alternativa es de posible aplicacién por existir el espacicf‘ /
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calle en cuestion otorgaria a los vehiculos una nueva alternativa de circulagion cons&ntidg
norte — sur. teniendo una circulacion de este — oeste a la Ruta 27 y dos coneXijones.a-la A¥.

Del Golf. ¥ s

A continuacion, se expone un croguis con la traza de la calle
referida y sus conexiones con la Av. Del Golf.

-
Colectora Av del Golf

*Avenida del Golf

YT v A
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IV.f) Puente sobre Canal Aliviador y conexion a Camino de los
Remeros.

Finalmente, se propone una obra que a nuestro juicio tiene el mayor
beneficio a la red de infraestructura vial del Partido de Tigre, y es la conexion gue vincula el
Camino Bancalari en su rotonda de acceso a Nordelta con el Camino de los Remeros, a través
de un puente sobre el Canal Aliviador, complementandose con la prolongacion de la calle
Austria y otro puente sobre el Arroyo Las Tunas que conecte ésta calle con la Avenida del

Golf.

De esta manera se reforzaria la red general del Partido en la
direccién este — oeste, sumandose a la Ruta 202, la Ruta 197, y la Ruta 27 en el tramo que
conecta con el Ramal Campana de la autopista.

A continuacion se agrega un esquema con la foto satelital del lugar

que grafica las posibles obras de mejora referidas en este punto en particular, y que deberian
ejecutarse sobre el cauce el Canal Aliviador — Pista Nacional de Remo.



Esta obra permitiria descargar la traza de la Ruta 27 entre la
Rotonda de Nordelta y su conexién al Camino de los Remeros, porque todo el transito de
Nordelta a CABA saldria por esta nueva conexion.

En el Anexo Ill se muestra la red general de infraestructura vial de
Tigre con el agregado de esta propuesta, mas dos alternativas para conectar el Camino
Bancalari con la Av de los Costituyentes, completando asi el eje este oeste.

V. Resumen de las conclusiones resultantes de este analisis.

El acceso y circulacion sin ningun control de la Avenida de los
Lagos y la Avenida del Golf no tiene impacto positivo relevante en la trama circulatoria del
Partido de Tigre, ya que en las actuales condiciones cualquier vehiculo esta habilitado a
circular por ellas.

La obra de infraestructura vial de mayor impacto y de costo mas
eficiente para el Partido de Tigre es la conexién en sentido este — oeste del Camino de los
Remeros, el Camino Bancalari, y la Avenida de los Constituyentes.

Sin perjuicio de lo anterior, la mejor alternativa de movilidad
conectividad que vemos para que el Partido de Tigre pueda sostener el actual crecimiento de
su poblacidon y alcanzar los 900.000 habitantes, es la puesta en valor de la infraestructura
ferroviaria existente.
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El Partido de Tigre es atravesado por cinco lineas ferroviafias.qﬁéé"'
la conectan con la Ciudad de Buenos Aires hacia el sur, y con los partidos de Escobar y Pilar
hacia el norte y el oeste, seglin se detallan en el Anexo V.

La electrificacion de las lineas Mitre y Belgrano, mas el agregado
de estaciones intermedias en las nuevas areas urbanizadas parece ser la verdadera solucion
de fondo a la movilidad y conectividad del Partido en el mediano y largo plazo.

En virtud de todo lo expuesto, proponemos mantener el estatus
actual de guarda y funcionamiento de todas las calles que funcionan dentro del Nuevo Nucleo
Urbano Nordelta con las condiciones actuales y sus posibles mejoras, y analizar en conjunto
de que manera el Municipio podria llevar adelante las mejoras explicadas en los puntos
precedentes.

Sin otro particular, saludamos a Uds. atentamente, y quedamos a
su disposicién a los efectos de conformar un equipo de trabajo con profesionales idoneos que

puedan definir acciones concretas para que mejorar la conectividad vial el Partido de Tigre.

NORDELTA S.A.
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Red vial primaria Partido de Tigre
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Red vial primaria y secundaria Partido de Tigre + mejoras propuestas
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Corresponde al Expediente 4112/ 20 /e Z

Asociacion Vecinal Nordelta S.A.

Av. de los Fundadores 55, Nordelta, Buenos Aires
(+54 11) 4871-3000
CUIT: 30-70722840-3

Nordelta, 29 de Noviembre de 2022.

Sefores

Municipalidad de Tigre
Mesa de entradas
Presente

Ref. Aud. Publica - Expte. 4112-61026-2022 — Res. 2716/22

En nuestro caracter de asociacion civil sin fines de lucro que agrupa a los vecinos del
Emprendimiento Urbano Nordelta, les adjuntamos a la presente nota una presentacion en 13
fojas en la cual ofrecemos nuestras opiniones y recomendaciones respecto de la conectividad
de Nordelta y su entorno, la cual solicitamos sea considerada a todos los efectos que pudieran

‘corresponder.

Saludamos atentamente.

Ast ciacion Vecinal Nordelta S.A.
anuel H. Kosoy
Presidente (

lelta www.ndnet.com.ar 00 - felta



Asociacion Vecinal Nordelta S.A

Del rincon 65, Nordelta, Buenos Aires
0810 112 0286

AUDIENCIA CONECTIVIDAD

Presentacién Asociacion Vecinal Nordelta (AVN)

Los vecinos de Nordelta -representados por la Asociacion Vecinal Nordelta
(AVN)- venimos a esta audiencia para presentar una mocion de mantener la
situacion actual de las calles de la Ciudad, continuando con el estatus de la
guarda concedida por la Municipalidad de Tigre desde hace mas de 20 anos, por
las distintas administraciones municipales, y por la cual los vecinos de la Ciudad
pagan un derecho adicional a la tasa municipal del 13% por uso de espacios
publicos.

Lo hacemos con el objetivo de poder seguir garantizando el nivel de
mantenimiento y de seguridad de los mas de 20 kilémetros de calles de la Ciudad
y las 50 hectareas de espacios publicos que las rodean, tanto para los residentes
como para quienes trabajan en Nordelta, la visitan o la atraviesan rumbo a otros
destinos.

Buscamos seguir colaborando con la Municipalidad, de la misma manera que lo
hacemos desde que se fundo la Ciudad y se mudaron sus primeros habitantes.
Los mas de 20 afios que pasaron desde entonces han demostrado cuan
productivo y exitoso puede resultar el trabajo conjunto entre lo publico y lo
privado. Y queremos seguir en esa misma linea, poniendo nuestro aporte para
beneficiar a toda la comunidad de Tigre como parte de la colaboracion publico -
Municipio de Tigre- privada -vecinos de Nordelta-.

Beneficios para toda la comunidad

AVN, por mandato de los vecinos, tiene a su cargo llevar adelante las tareas de
administracion y mantenimiento de los espacios comunes, areas recreativas y de
servicios, y de los Complejos Residenciales que integran el Emprendimiento
Urbano Integral Nordelta.

En Nordelta viven aproximadamente 45.000 habitantes, repartidos en 27 barrios
y 82 consorcios de propiedad horizontal. La Ciudad cuenta con cinco colegios, un
centro médico mas un sanatorio en construccién que se habilitara hacia fines de
2023, polo comercial, areas nauticas, un club deportivo, iglesia catdlica y
sinagoga judia. Es, ademas, un centro urbano para los barrios del Corredor
Bancalari, Villa Nueva y parte de la Ruta 27. La comunidad total suma asi
alrededor de 90.000 habitantes.

s s o
ot o o
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Del rincén 65, Nordelta, Buenos Aires

0810 112 0286

Una parte importante de la Ciudad es abierta, incluyendo el area de Nordelta Rio
(sobre la bahia del Rio Lujan), asi como el barrio El Portal y el area del Centro
Comercial (lindantes con la Ruta 27).

Los accesos que conectan con las Avenidas De los Lagos y Del Golf, que son el
eje de circulacion de los barrios de Nordelta Lago (la zona de la Ciudad que va
desde el Centro Comercial hasta Acceso Sur, sobre Camino Bancalari) son
también de libre acceso, sblo con registro de ingreso o egreso.

Las calles de Nordelta tienen un sistema de controles que prioriza la seguridad
de mas de 1,5 millon de vehiculos que ingresan y salen de la Ciudad cada mes.
Eso implica gastos operativos por $ 800 millones anuales en asfaltos, carteleria
urbana, iluminacién publica, espacios verdes, asistencia médica de emergencia
y seguros, y seguridad. Ese presupuesto garantiza una alta prestacion de servicio
para todos los usuarios de las calles de Nordelta, vivan o no en la Ciudad. Y
genera un importante ahorro para la Municipalidad de Tigre, que no debe afrontar

esos costos.

Las 10.500 propiedades que integran Nordelta, ademas, pagan una sobretasa del
13% en la tasa municipal en concepto de guarda de las calles de la Ciudad, por
una suma superior a $ 250.000.000 anuales, importe que ingresa al Municipio en
forma adicional a la tasa municipal que le corresponde abonar a cada vecino de
la Ciudad.

Existe también una solida colaboracién con el COT, articulada en la Central de
Monitoreo de Nordelta, que a la vez genera beneficios para todos los barrios
vecinos del area, especialmente a los ubicados en el Corredor Bancalari.

Esas mismas calles de Nordelta son a la vez un pulmon verde para la zona, por
la forma en cémo se trabaja en la biodiversidad y la sustentabilidad de especies
nativas.

Un espacio accesible y a la vez seguro

Uno de cada cuatro vehiculos que cruzan los Accesos de Nordelta es de una
persona que no reside en la Ciudad.

La Ciudad tiene 9 accesos diferentes. Los principales son el Norte (hacia el
Centro Comercial) y el Sur (conecta con Corredor Bancalari).
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Del total de vehiculos que cruzan esos accesos, el 77% lo hace con TAG, que les
permite una &gil y libre circulacion por los accesos.

El 23% restante son visitantes no frecuentes a la Ciudad o que circulan por las
calles de Nordelta como parte de su recorrido, vehiculos a los cuales
empadronamos e instalamos TAG cuando es de interés de sus propietarios. Es
un total de 344.000 vehiculos por mes, que sélo registran su DNI en los accesos
y acceden libremente.

El registro de los vehiculos, sea a través de TAGs o de DNI, permite generar
informacién valiosa para la seguridad de la Ciudad. Esa informacion, sumada a
la de las camaras de seguridad instaladas por AVN en las Avenidas Troncales,
ha sido de utilidad para el COT en el esclarecimiento de diversos delitos en la
zona.

Durante este afio 2022, ademas, se realizd un cambio importante en el sistema
de registros de DNI, para hacerlo mas agil y sencillo para quienes ingresan a la
Ciudad. Comenzando por el Acceso Norte, se reemplazé el escaneo manual de
los DNI de los conductores por totems de registro automatico. Una vez
comprobada la eficiencia y agilizacion del nuevo sistema, el cambio se hizo
también en Acceso Benavidez y antes de fin de este afio se implementara en
Acceso Sur.

Respecto a los vehiculos que ingresan y salen de la Ciudad con TAG, no se trata
solo de residentes en Nordelta. AVN emite ese tipo de dispositivos para un amplio
grupo de personas que no viven en la Ciudad. Por ejemplo, de los mas de 5.500
alumnos que concurren a los colegios instalados en Nordelta, aproximadamente
la mitad no residen en la Ciudad y todas esas familias tienen TAG para poder
ingresar y salir sin detenerse en los accesos. Pero también se emiten TAGs para
los “pasantes frecuentes’, personas que utilizan las calles de Nordelta para
circular, por diversas razones, de forma habitual, como ser los habitantes de los
barrios vecinos. Un porcentaje importante del total de TAGs emitidos por AVN,
corresponden a vecinos de la zona, familias de los colegios, y otros usuarios
frecuentes de las calles de Nordelta.

El transporte publico, una forma de acceso directo

Cada dia entran a la ciudad de Nordelta a trabajar un promedio de 20.000
personas que se registran en el sistema de empadronamiento, el que verifica
datos filiatorios y seguros laborales, en caso de ser necesario. El grupo mas
numeroso esta representado por los diferentes gremios de la construccion, pero

000
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también hay personal de casas particulares, jardineros, docentes y entrenadores
deportivos, entre otros.

Ese importante grupo incluye a quienes ingresan a través del transporte publico,
en el colectivo 723, que tiene un recorrido entre las estaciones de Pacheco y
Benavidez que atraviesa Nordelta.

Dependiendo del dia de semana, la linea 723 tiene entre 25 y 30 frecuencias
diarias de ida y vuelta que cruzan Nordelta. Esto implica que diariamente ingresan
entre 50 y 60 frecuencias de transporte publico a la Ciudad, con servicios de lunes
a viernes, de 6:30 a 19 horas, y los sabados de 7 a 14 horas.

Un total de 48.000 personas por mes, en promedio, utilizan el servicio del ramal
del colectivo 723 que cruza Nordelta.

Existe otro servicio de transporte publico, Mary Go, de gestion privada, que
atraviesa las Avenidas Troncales de Nordelta. Cuenta con 9 frecuencias diarias
hacia Capital, y otras tantas desde Buenos Aires a Nordelta. El mismo servicio
conecta otros barrios de la zona de Tigre, como Villa Nueva.

Otro transporte publico, tambien de gestion privada, que utiliza las avenidas de
Nordelta son los micros escolares, tanto los de los colegios de la Ciudad, como
los de escuelas de otras areas del conurbano que llegan diariamente a Nordelta
a recoger alumnos.

Para todos esos servicios, en la Ciudad existen 31 paradas de transporte publico,
construidas todas por el desarrollador y mantenidas por la Asociacion Vecinal. Y
hay otras dos en construccion.

Bicicletas, para mas accesibilidad y sustentabilidad

Al sistema de transporte publico por colectivos se suman las bicicletas de uso
compartido.

Nordelta es una localidad que tiene el objetivo de hacer mas sustentable el
transporte. Para ello lleva invertidos $ 129,5 millones en la construccion de 7
kilometros de bicisendas. El objetivo es conectar toda la Ciudad con una red de
vias exclusivas para ciclistas, para lo cual se prevé mas que duplicar esa
inversion.

Esa red de bicisendas es también una forma de facilitar el acceso a la Ciudad
para las personas que trabajan alli o llegan de visita. AVN tiene un parque de 300
bicicletas propias, instaladas en los principales accesos a Nordelta, que pueden
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ser utilizadas en forma libre y gratuita por cualquier persona (sélo se pide registro
previo, por cuestiones de seguridad). Son mayoritariamente utilizadas por las
personas que ingresan en forma diaria a trabajar.

A eso se suma una red de 21 estaciones de bicicletas de uso pago bike Itau, con
otras 200 unidades, que estan distribuidas en toda la Ciudad. El uso es para
cualquier persona que se registre en el servicio, sin limitaciones por lugar de
residencia.

O sea que, ademas de las bicicletas de los vecinos y visitantes de Nordelta, la
Ciudad cuenta con 500 unidades de uso compartido para promover la movilidad
sustentable y libre.

El deporte, otra forma de integrar las calles de nordelta

Por otro lado, las avenidas De los Lagos y Del Golf son utilizadas en determinados
horarios y espacios como lugar de entrenamiento deportivo por ciclistas. Son
tanto residentes como no residentes en Nordelta que aprovechan la seguridad y
el mantenimiento de las calles y espacios verdes locales para su actividad
deportiva. Para mayor seguridad se han definido lugares y momentos de menor
trafico vehicular en los que se habilita incluso la actividad de equipos (escuadras)
de entrenamiento, con la condicion de respeto de las normas de transito que
indican circular solo por un carril y con no mas de dos personas a la par.

A esto se suma la utilizacion de esas calles para grandes eventos deportivos,
abiertos para toda la comunidad. Ya se han realizado 12 maratones en Nordelta
y 5 ediciones de la competencia Ironman, con mas de 1.500 participantes en cada
uno de esos eventos.

La apertura de la Ciudad a la comunidad vecina también se expresa a traves del
Club Nordelta, que ofrece 10 disciplinas deportivas diferentes, de las que
participan méas de 2.000 personas, de las cuales mas del 10% no viven en
Nordelta.

Entre las instalaciones del Club Nordelta se cuenta uno de los complejos de padel
mas modernos del pais, que es utilizado por centenares de personas por dia,
gran parte de ellas no residentes en la Ciudad. Ademas, las instalaciones y el
puerto nautico del Club, asi como los espejos de agua de la Ciudad, son también
espacios compartidos por deportistas de todo el pais: el Lago Central es el lugar
de entrenamiento de las selecciones nacionales de remo y canotaje, en forma
totalmente gratuita.
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En la Ciudad hay también mas de 20 canchas de fatbol y 67 de tenis donde se
hacen en forma constante torneos y partidos abiertos a la comunidad. La cancha
del Golf Club Nordelta también es abierta a personas de toda procedencia y en
reiteradas ocasiones fue sede del Gran Premio de la Republica, el mayor
campeonato internacional de golf que se juega en el pais. Volvera a serlo el
préximo mes. A este campeonato concurren miles de personas de toda la
Argentina y del exterior.

Mantenimiento de la via publica

Las avenidas Del Golf y De los Lagos tienen una extension conjunta de 16
kilometros, con dos carriles por mano. A eso se suman las calles Sarmiento y
otras que conectan esas avenidas con la ruta 27 y el Corredor Bancalari. Y las
trazas que recorren las areas de Nordelta Rio (Bahia Grande, Caletas, Yacht,
Puerto Escondido e Islas del Canal), El Portal y el Centro Comercial.

Para mantener los asfaltos de toda esa traza, AVN realiza un promedio anual de
6.000 m2 de reclamados de calles, con una inversion anual de $ 58 millones. A
eso se suma un promedio anual de 1.200 m2 de bacheo, con una inversion de
$16,8 millones. En total, los vecinos de Nordelta invierten en mantener la calidad
de los asfaltos de las avenidas mas de $ 74,8 millones anuales, a valores de
octubre de 2022. El barrido de calles en las areas publicas de la ciudad implica
contratos por otros $2,1 millones mensuales.

En lo que hace al alumbrado publico, Nordelta cuenta con mas de 1.500 columnas
de iluminacion vial en las avenidas publicas/troncales. Originalmente eran de
tecnologia tradicional, pero hoy mas del 80% ya fueron reemplazadas por LEDs,
generando un menor impacto ecologico y un ahorro en consumo de energia y
reparaciones. AVN esta a cargo del mantenimiento de cada una de esas
columnas: so6lo a modo de ejemplo, se debe reemplazar una en promedio por
semana.

A todos esos costos deberian anadirse los de mantenimiento de las paradas de
colectivo, y las obras de seguridad vial, tal como reductores de velocidad, sendas
peatonales, semaforos peatonales, etc. Por caso, el afo pasado se instalo una
serie de carteles indicadores de precaucion por circulacion de fauna silvestre,
producto del crecimiento de cantidad de carpinchos que atraviesan la via publica.

Los carpinchos, ademas, generaron una demanda adicional sobre el gasto en
seguridad de la via publica: durante las horas pico en que los animales salen a
comer en los parques de la Avenida Troncal se han instalado guardias de
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seguridad adicional para evitar accidentes de trafico. El cuidado del
medioambiente y de la flora y fauna son muy importantes para el vecino de la
Ciudad.

AVN también toma a su cargo campanas de concientizacion sobre seguridad vial
entre las personas que utilizan las calles de Nordelta. Con los residentes se hace
via mail. Y con residentes y no residentes, utilizando la red de carteleria urbana
retroiluminada de las estaciones de bicicletas, por medio de un acuerdo
establecido con la empresa bike Itau.

Un pulmon verde para toda la zona

Las calles de Nordelta y los parques que las rodean son un pulmon verde para la
sona. En las areas publicas de la ciudad hay 44.413 arboles y arbustos plantados
por el desarrollador y la Asociacion Vecinal, incluyendo una gran diversidad
biologica: hay 65 especies diferentes, 29 de arboles y 36 de arbustos.

Durante 2022 se comenz6 con un plan de plantacion de especies nativas para
promover la sustentabilidad ecoldgica. En la parquizacion del area mas nueva de
la Avenida del Golf, entre Puerto Canoas y el barrio Virazon, se estan
incorporando 1.600 arboles y 7.000 arbustos y gramineas, privilegiando las
especies nativas, que dan refugio y alimento a la fauna local.

En total, en las areas publicas de Nordelta se mantienen espacios verdes de mas
de 50 hectareas de superficie, de las que una parte sustancial es el espacio
limitrofe a la tira asfaltica. Son terrenos privados algunos y estan en guarda otros,
como parte de las Avenidas Troncales. AVN dedica mas de $150 millones
anuales al mantenimiento de esos espacios verdes.

Seguridad

La seguridad es una preocupacion central de los vecinos de Nordelta, que
dedican una parte sustancial del presupuesto de AVN a ese rubro.

La Asociacion Vecinal cuenta con 130 vigiladores, personal propio, personal de
empresas privadas de seguridad y Policia adicional destinados a la seguridad de
la Ciudad. Suma 4 motos, 3 moviles y 1 lancha destinados a vigilancia. Eso
representa un presupuesto de $580 millones anuales. Los vecinos de Nordelta, a
través de AVN, invierten US$500.000 anuales en tecnologia de seguridad.,
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Por otro lado, AVN cuenta con una Central de Monitoreo de ultima tecnologia,
desde la que se controlan las mas de 1.000 camaras con qué cuenta la Ciudad y
en oportunidad de eventos de inseguridad, las mas de 1.300 camaras instaladas
en los complejos residenciales que integran la ciudad.

En lo que hace especificamente a las Avenidas Troncales, AVN tiene destinados
mas de 50 personas a sus dispositivos de seguridad, asi como moviles operando
en forma permanente con personal de supervisores y de seguridad privada. Esto
representa un gasto de $360 millones anuales.

Ademas, los vecinos de Nordelta destinan mas de $100 millones anuales al
mantenimiento de controles de velocidad, paneles solares, reparaciones Yy
mantenimiento de barreras, asi como a la red de datos sobre el que corre la
informacion de camaras y radares.

La seguridad que presta AVN no se limita a las calles de la Ciudad: Nordelta tiene
mas de 40 camaras y domos en el corredor Bancalari, apoyado en un tramo con
cable microfénico.

AVN tiene un importante acuerdo de colaboracién con la Municipalidad de Tigre
por el cual se posicioné un operador del COT en la Central de Monitoreo de AVN.
Este hace el control en tiempo real de mas de 100 camaras de seguridad
municipal, las de AVN 'y las de barrios vecinos, en la zona de Corredor Bancalari,
ruta 27 y Camino de los Remeros.

Ese trabajo conjunto, como muestra de lo mucho que se puede alcanzar cuando
interactuan lo publico y lo privado, hizo que AVN colaborara en la resolucion de
400 accidentes viales de diversos tipos en las Troncales y perimetros de la
ciudad, en lo que va de este ano.

Conectividad de Nordelta y su entorno

Actualmente se puede ingresar ala Ciudad a través de nueve accesos diferentes
que conectan en distintos puntos las Avenidas De Los Lagos, Del Golf y Del
Puerto, que son: 1) El “Acceso Sur” (ingreso por Camino Bancalari), 2) Av. De los
Colegios (Camino Bancalari altura rotonda Barrio El Encuentro), 3) Acceso
Benavidez (ingreso calle Dean Funes), 4) Calle Sarmiento en la interseccion del
Camino El Claro, 5) Acceso Norte (desde Ruta 27 al Centro Comercial), 6) Calle
Dellepiane (Desde Ruta 27), 7) Av. Del Estudiante (Desde Ruta 27), 8) Ruta 27y
Puente vehicular del mismo que conectan la Av. Del Puerto y la Av. De la Rivera,
y 9) Calle Solis en su interseccion con Av. Del Puerto (Sector Puerto Escondido)
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Asimismo, esta previsto que en los proximos meses se terminen obras que daran
origen a dos nuevos accesos: 1) Calle Austria (continuidad calle acceso a Barrio
Barbarita) y 2) Extension de la calle Sarmiento y su interseccion con la Ruta 27.

Todas estas conexiones externas resultan ser suficientes para generar una buena
conectividad del entorno con la Ciudad y contar con distintas alternativas de
transito vehicular para el ingreso, circulacion y egreso de Nordelta.

Agregar nuevas conexiones a la Avendia Del Golf, adicionales a las ya existentes
(Dellepiane y Av. Del Estudiante), no resulta viable considerando la forma en la
que actualmente esta planteada la conformacion de dicha traza que cuenta con
calzadas de doble carril con un cantero central.

En igual sentido cabe destacar, que realizar nuevos cruces vehiculares a la
Avenida referida implica generar calles en lugares no previstos previamente
afectando parcelas de propiedad privada que son de titularidad de dominio de la
AVN.

Segun previsiones realizadas por el Municipio al momento de aprobar distintos
planos de mensura de las parcelas linderas a la Ruta 27 en el tramo que va desde
la calle Dellepiane hasta la calle Ramon Castillo, se han cedido y solicitado que
los propietarios cedan superficies para construir en el futuro una calle que es
paralela a la Avenida del Golf.

La concrecion de dicha calle aun sin nombre, seria una solucién posible y viable
para tener una circulacién adicional y paralela a la Ruta 27 sin atravesar una
parcela de propiedad privada que no tiene previsto afectaciones de cesiones de
calle en forma trasversal a la misma. Una solucion viable para el planteo de
constructores y comerciantes con proyectos en marcha sobre la Avenida
Sausalito, que pretenden tenga acceso directo a Nordelta para potenciar sus
desarrollos, pero sin evaluar el impacto en la Ciudad.

Construccion en altura e impacto en los accesos

Un tema que preocupa mucho a los vecinos de Nordelta, y que se expresa en
forma reiterada en reuniones vecinales y en redes sociales, es el impacto del
crecimiento de la zona en el trafico sobre los principales accesos a la Ciudad:
Ruta 27, Camino Bancalari y Camino de los Remeros.

Los vecinos plantean que salir o llegar a la Ciudad se hace cada vez mas
complejo, por el mayor trafico, sobre todo en horas pico. Y se preguntan codmo
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impactaran al respect los proyectos de edificios en altura que seé estan
desarrollando en la periferia de Nordelta.

También se plantean como afectaran esos mismos edificios al trafico dentro de
la Ciudad.

Concretamente preocupa a los vecinos emprendimientos como la torre de 22
pisos que se esta construyendo sobre la ruta 27. frente al barrio Yacht.
Emprendimientos que estarian basados en una eliminacion del limite de altura
sobre la ruta 27.

También preocupa que la intencién de la apertura de la calle Pasteur, desde ruta
27 hasta Viamonte, sea el prologo de nuevos emprendimientos sin limite de altura
en la zona.

De concretarse mas emprendimientos de ese volumen, colapasara el trafico
sobre la ruta 27, principal nexo de Nordelta con las ciudades de Tigre y
Benavidez, dejando aislada a la Ciudad.

Preocupa también el impacto visual de esos desarrollos en un area que tenia
limitaciones de altura. Y la afectacion de la seguridad y la privacidad de quienes
viven en casas cercanas a los mismos.

Por otro lado, las Avenidas Troncales de Nordelta no pueden ser una solucion a
ese congestionamiento de la ruta 27 provocado por la mayor construccion de
emprendimientos en altura. La Ciudad de Nordelta fue disefiada como un todo,
con una prevision de alrededor de 80.000 habitantes cuando haya concluido su
desarrollo. La infraestructura esta planificada para esos estandares, que duplica
la poblacion actual. Los nuevos desarrollos inmobiliarios, linderos a la Ciudad,
generaran mayor demanda de calles, transporte y otros servicios. No son las
avenidas troncales de Nordelta ni los nuevos accesos de los que hablan algunos,
los que puedan dar solucion a esa demanda.

También pedimos a la autoridad municipal, la pronta aprobacion del proyecto de
semaforizacion y cruce peatonal en la interseccion de la R 27 con la Av. de los
Lagos presentado por la desarrolladora Nordelta S.A., de manera de reducir
cuanto antes, el riesgo para quienes -vecinos, trabajadores, visitas- diariamente
cruzan esa R 27.
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Conclusion final

Los vecinos de Nordelta invertimos $ 800 millones anuales en el mantenimiento
del asfalto, de la carteleria, de la iluminacion publica, de la seguridad y los
espacios verdes de las avenidas troncales de la Ciudad. Una inversion que
representa un importante ahorro para la Municipalidad de Tigre.

Entendemos que estos beneficios no son sblo para quienes viven en Nordelta.
Una cuarta parte de quienes circulan por las Avenidas Troncales no son
residentes de la Ciudad. Hay mas de 60 frecuencias diarias de transporte publico,
500 bicicletas de uso sin restricciones. Y colaboramos con la seguridad de todos
los barrios limitrofes, a la vez que generamos un pulmén verde para la zona.

Es en funcion de todo ello, solicitamos al Municipio la renovaciéon de la guarda de
las Avenidas Troncales, Del Golf y De los Lagos, de la calle Sarmiento y todas
las calles de interconexion de la Ciudad, comprometiéndonos a seguir brindando
los mismos estandares de servicio y calidad que hasta ahora, tanto a nuestros
residentes como a toda la comunidad que comparte la Ciudad.

Ofrecemos también integrar una mesa con las Autoridades Municipales para
planificar a futuro una mayor flexibilidad respecto al acceso a Tigre y a la
circulacion por las Avenidas Troncales, a medida que vayamos avanzando en la
incorporacion de nuevas tecnologias que nos permitan garantizar la seguridad y
el mantenimiento que los vecinos de Tigre se merecen.

Y ofrecemos también buscar junto a las Autoridades formas en que la comunidad
de Nordelta pueda colaborar en la mejora de la conectividad de la zona.

=. 7 \
A%ocja.ci?n Vecinal Nordelta S.A.
ManuelH. Kosoy

Presidente
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EN NUMEROS

e 45.000 habitantes

e 90.000 integrantes de la comunidad que va de Villa Nueva a Acceso
Bancalari

e 5.500 alumnos de colegios, de los que la mitad no viven en Nordelta

e 1.500.000 vehiculos que ingresan o salen cada mes

- 23% de los vehiculos que ingresan no son residentes de Nordelta

e Transporte

- 50 frecuencias del transporte publico 723 por dia, que transportan
a 48.000 pasajeros mensuales

- 9 frecuencias diarias de servicio privado a Capital Federal

- 31 paradas de colectivo

- $129,5 millones invertidos en 7 km de bicisendas

- 500 bicicletas de uso publico

/o 1.500 columnas de alumbrado publico
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Gastos anuales mantenimiento y operacion avenidas troncales

e Asfaltos
- $58.000.000.- Reclamado
- $16.800.000.- Bacheo
- $6.700.000.- Pintura y mantenimiento vial
Seguridad
- $360.000.000.- Personal seguridad
- $126.000.000.- Mantenimiento infraestructura seguridad
- $51.800.000.- Ambulancia UTIM / Seguros
- $2.050.000.- Mantenimiento carteleria vial
e Alumbrado
- $10.100.000.- Mantenimiento alumbrado publico
- $2.800.000.- Materiales alumbrado publico
- $11.250.000.- Electricidad alumbrado publico
Espacios Verdes

- $152.500.000.- Mantenimiento de espacios verdes, barrido de

calles

TOTAL: $798.000.000
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INTRODUCCION

Desde 1999, el Camino Troncal o de circunvalacién de Nordelta se
encuentra restringido al uso publico, hasta tanto se concluyan las obras
de infraestructura del desarrollo urbanistico del Nuevo Nucleo Urbano, los
motivos se fundamentaban en razones de seguridad de los
automovilistas, y esta condicion se ha prorrogado afo a ano a partir del
ano 2015, y en 2018 se incorporo la obligatoriedad de la libre circulacion
del fransporte publico automotor de pasajeros.

Estq restricciéon ha sido contemplada por algunos habitantes de Nordelta
como un derecho de privacidad o seguridad privada considerando a
esta Avenida Publica como una arferia semi privada, gue garantizaria
mas seguridad de las viviendas y habitantes del nuevo nucleo urbano.
Mantenerla fuera del uso publico ha generado durante estas mas de dos
décadas, varios impactos que han sido estudiados oportunamente, pero
el impacto mds relevante es la Barrera Urbana que Nordelta genera en el
centro geogrdfico del area corlﬂrlen’rol o tierra firme del Partido de Tigre.

MODELO DE DESARROLLO

Nordelta, tiene un Plan Director aprobado por la Provincia de Buenos
Aires como un Nuevo Nucleo Urbano. Concepto creado en €l Decreto
Ley 8912/77 para la expansiéon de la mancha urbana de forma
equilibrada y con usos mixtos, contemplando la dotacién de la
infraestructura bdsica, incluyendo la pavimentacion de las calles, y
habiendo particular hincapié en el “Estudio de la trama circulatoria y su
conexién con los asentamientos urbanos del sistema o subsistema al cual
habrd de incorporarse.”
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El municipio pretende realizar un andlisis integral de la situacion
“compleja” que exhiben los accesos y el fransito en Nordelta y su
entorno, las barreras arquitecténicas y ambientales existentes.

- Propone andlizar todos los accesos posibles al camino troncal, sin
embargo propone algunos: con calles Dellepiane, Boulevard Sausalito,
Acceso 27 Sur (supermercado COTO), Ramon Carrillo, Accesos Colegios
en corredor Bancalari, Avenida La Alameda y Avenida de los
Fundadores.

OPINION: Positiva.-

Cabe aclarar que podrian ademas agregarse otras calles.

- Incorpora al andlisis: la apertura de la Calle Sarmiento (tramo entre
corredor Bancalari y Ruta 27) vy, la materializacion de la calle Luis Pasteur
(framo entre Viamonte y Ruta 27) y, la conexion de Avenida de la Ribera
con la calle Pontevedra.

OPINION: Positiva.-

CONSULTA: Cémo llega la Avenida de la Ribera de amibos

margenes del Canal Mayor al Rio Lujan?

Ademds, el Municipio publica en su Portal de Consultas Publicas, la
solicitud de Nordelta S.A. de desafectacion de una calle publica de
88,42m paralela a la Ruta 27, a la altura de la Estacion de Servicio Shell,
entre la calle Dellepiane y otra cedida, cercana al Camino Troncal. Alli
ya se han construido canchas de tenis y otros deportes, el objeto es que
pase a pertenecer al complejo Senderos, por ello proponen ceder una
sector de fierra que conectaria a la calle Dellepiane con el Camino
Troncal, pero contaria la continuidad de la calle sin abrir paralela a la
Ruta 27.

Todo a lo que se pone en consulta fue ejecutado. Y el informe de
Hidraulica asi lo describe. Ademds de aclarar que la calle que aun
permanece sin abrir, es una reserva en un plan de movilidad.

OPINION: Negativa.-

Teniendo en cuenta los bajos porcentajes de calles publicas
existentes dentro Nordelta, se considera que ademds de rechazar la
desafectacion de la calle cedida por el Plano 57-149-2013, se considere
la posibilidad de que Nordelta ceda el espacio propuesto para la
conexion con la calle Dellepiane y todos los necesarios que garanticen
la integracion del Camino Troncal con su entrono y en particular con la
Ruta 27 y el Camino Bancalari-Benavidez.

Pero, con qué fondos podrian afrontarse las obras publicas necesarias?
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Pero sin ahondar en defalles (sobre los “espacios cwculo’r\owes;’.//

denominados segun mensura), la trama circulatoria publica y su
conexiéon con la ciudad circundante ha resultado escasa y el modelo de
ciudad satélite con tendencia a asimilar a ciudades europeas ha
concluido en un modelo de urbanizaciones privadas, con todos los
impactos con eso implica sobre todo el ambiental y el fomento del
vehiculo particular.

DATOS DUROS:

Distancias y porcentajes aproximados.

« Longitudinal: Nordelta ocupd el 35% de la Longitud del Partido de Tigre.
« Transversal: Nordelta ocupa el 57%.

« Oblicuo: Nordelta ocupa el 50%.

15,893m 8
53%40m :

5.518m %
5.593m 50%

Estas distancias agravan la sobrecarga del transito de la Ruta 27 y del
Camino Bancalari Benavidez y subrayan la fragmentacion urbana.

En la actualidad vigjar en transporte publico desde Villa La Nata hasta la
Estacidon de Tigre puede tfardar hasta lhora 20minutos, e incluso en
automaviles particulares se podria demorar de forma similar.
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En caso de que el municipio decidiera desafectar del uso pﬁbllcd’tid:;ﬁ/*’

calle publica cedida por el Plano 57-149-2013, y trasmitir su dominio al
complejo Senderos de Nordelta, se sugiere que se compense por la
conexion entre el Camino Troncal y la calle Sarmiento, ya que
lamentablemente no se han considerado las cesiones de medias calles
en las mensuras del Barrio Los Sauces 'y el Centro Comercial.

41 INTERSEGCION AV, ELGOLF » Calle S\
€00 Cafle SN S/Corisa

Calle a abrir (Propuesta). 1 Calle en estudio (enfre Sendero 1y 2). D

PROPUESTAS

« Eormentar, Promover, Optimizar el fransporte publico de calidad: Fluvial
y Terrestre.

« Materializar la calle cedida por los desarrolios frentistas a la Ruta 27,
paralela a la misma y contigua a Nordelta y al sector de Electroducto
que debiera correr desde la Pista Nacional de Remo hasta la calle
Sarmiento.

« Materializar un Camino de Ribera, de ambas margenes a la Pista
Nacional del Remo desde Av. Liniers hasta el Rio Lujan.

« Abrir una calle de conexion entre el Camino Troncal y la calle
Sarmiento, ya que lamentablemente no se han considerado las
cesiones de medias calles en las mensuras del Barrio Los Sauces y el
Centro Comercial (Estacionamiento del Jumbo).

D
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Construccion de:
la Avenida

« Puentes:
« Guazunambi I, alternativa al actual: vincularia
propuesta paralela a Ruta 27 en conexién con Camino de [0s

Remeros.
« Nordelta - Remeros Beach.

« Arroyo Las Tunas.

« Guazunambi I: ampliacién incorporando una senda peatonal

segura.
« Tuneles FFRR Bajo vias.

« Calle Sarmiento.

Considerara la necesidad de :

« Generar una apertura visual o cambio de traza a la Curva del camino
del arroyo Claro esquina a 90° del Colegio Northfield.

« Reordenar el transito generado por el ingreso y egreso al colegio

Santa Teresa.
« Capacidad del Camino de los Remeros.
« Prohibir y multar a las largas colas de vehiculos “Visitas” que generen

molestias en la via publica (sobretodo, cuando existiesen entradas de

exclusividad a “Propietarios” sin usar. (Eliminacién de los privilegios por

ejemplo en la Av. Italia Acceso BC S.L.L.)
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« Realizar un Estudio de Transito que permita un Plan de Movilidakke\f"icq;"
y equitativo. i: ‘_ﬂ
Es necesario la realizacién de un Estudio de Transito (por expertos), que
determine los volumenes de frafico: actuales y fendenciales.
Que estudie la clasificacion de los tipos de vehiculos, su composicion
(clasificacion, ejes y tipos de cargas), sus comportamientos, circuitos y
recorridos, formas de operacion, condiciones socioeconomicas de los
usuarios, caracteristicas particulares de los vehiculos y las formas de
explotacion de los mismos. Flujos viales: vehiculares y peatonales. Tasa de
crecimiento anual del fransito e incremento de los habitantes
trabajadores y residentes, considerando tambien las densidades
potenciales normadas, entre otras cosas.
Con el objeto de definir los flujos posibles y la capacidad de carga de las
vias de circulacién, pero que ademas verifique la capacidad de carga
habitacional, es decir, el tope de densificacion del sector, y permita la
toma de decisiones correctas.
Pero también, cabe aclarar, que debiera estudiarse la movilidad urbana
del resto del Partido.

s

Por Ultimo quiero recordar que,

La fraccion a sangre aun existe en nuesiro Parfido, debe
transformarse. La fragmentacion urbana 'y social también, y fodas las
personas deben coexistir con igualdad de derechos y obligaciones.

La Movilidad inclusiva y con perspectiva de género, con espacios
de circulacién acordes para las diferentes movilidades y un frasporte
pUblico de calidad, son un desafio que el Municipio debe asumir.

Sin olvidar la Capacidad de Carga del Ambiente, es necesario
siempre recordar que nuestro soporte natural es un Humedal, y que los
impactos suelen ser ireversiples.

solo teniendo en cuenta esto, se podrd mejorar la calidad de vida
de todas las personas que habitan Tigre. =
Sin mas, les saluda atte. f

|
|

.
/’ i Débora Villalba
/ Arquitecta
\k,/ Docente FADU-UBA
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Referencias
L] Estaciones FFCC

HH Vias FFCC

i Limite Nordelta

Vialidades categorizadas

E Rutas

S Avenidas

Vialidades con
concesion

Apertura de calles

Conexiones
Nordelta - Tigre

Aperturas perimetro
Nordelta

] ingresos existentes

= ingresos nuevos

Situacion Deseada - Apertura
vial en Nordelta

Fuente: elaboracion propia

Secretaria de Gobierno
Sub-Secretaria de Desarrollo Urbano Ambiental
Direccién Coordinadora de Planeamiento Sostenible




AUDIENCIA PUBLICA CONECTIVIDAD NORDELTA
INSCRIPCION EXPEDIENTE Nro. 61026/2022
RESOLUCION 2716/2022

Martes 29 de noviembre 2022 17.00 hs - TEATRO PEPE SORIANO

N° |ALCANCE L NOMBRE APELLIDO DNI CARACTER |ORGANIZACION/LOCALIDAD
TRONCAL

1]191879-2022 Jose Miguel Chouhy Oria 7887007| ESCRITO NORDELTA
2[191879-2022 Javier Ignacio Vazquez 24155740|OYENTE NORDELTA

3/191881-2022 Manuel Horacio Kosoy OYENTE A.V.N.

4/191881-2022 Joaquin Reinaldi OYENTE A.V.N.

5[191980-2022 Miguel Ignacio Flitt 7603985|EXPOSITOR

6[191982-2022 Jorge Canton 14422195|OYENTE

7/191977-2022 Maria Carolina Tomas 21749480|OYENTE

8/191983-2022 Maria Eugenia Tomasello 22759550 |OYENTE

9[191981-2022 Federico Guillermo  [Preiss 10977984 |OYENTE

10[{191979-2022 Carlos Eduardo Ambrosini 25647638 | OYENTE

11]191976-2022 Tatiana Mercedes | Melfi 22655919 |OYENTE

121191978-2022 Juan Manuel Orts 25803254 |OYENTE

13[192007-2022 Marcos Fabian Calmon 17029737 |OYENTE NORDELTA
141192005-2022 Marcela Torres 21769281 OYENTE TIGRE
15|191985-2022 Daiana Abril Alegre 42366194 | OYENTE TRONCOS DEL TALAR
16]191987-2022 Luz Milagros Mendez 40795878 | OYENTE GENERAL PACHECO
17/191986-2022 Analia Cecilia Ader 42681942 |OYENTE GENERAL PACHECO
18(191894-2022 Silvia Soto 18078357 |[EXPOSITOR vecina EL YACHT
19/192002-2022 Ariel Marcelo Hirsch 11824954 |[EXPOSITOR vecino NORDELTA
20]192156-2022 Mabel Carnevale 6544477| ESCRITO arquitecta
21[192008-2022 Debora Villalba 30204597 |[EXPOSITOR arquitecta
22(191918-2022 Javier Parbst 26952057 |[EXPOSITOR vecino DIQUE LUJAN
23[191905-2022 Juan Marin 36335308| OYENTE RINCON DE MILBERG
24]191923-2022 Jose Luis Villalba 27451960 OYENTE TIGRE
25|191921-2022 Natalia Reynoso 30591563 [ EXPOSITOR vecina DIQUE LUJAN
26[191920-2022 Graciela Carrel 17069936 OYENTE TIGRE
27[191917-2022 Cintya Quispe 35825648| OYENTE TIGRE
28(191916-2022 Evangelisto Fleitas 14469765| OYENTE TIGRE
29(191915-2022 Lucia Ernts 39805070| OYENTE TIGRE

SAUSALITO

30[192013-2022 Gustavo Listmaer 8315607 | ESCRITO NORDELTA
31/192012-2022 Diego Martinez 3371605729| ESCRITO NORTHVILLE COLLEGE SRL




32[192137-2022 Juan Carlos Belcastro 14596667 ESCRITO RINCON DE MILBERG

33]192139-2022 Bruno Casciola 26736974 | ESCRITO FIDEICOMISO VELVEREDE GOLF

34/192014-2022 Gabriel Demirdjian 33689671859| ESCRITO RAKIN SA/SAUSALITO - KANSAS

35]191974-2022 Diego Archimede 30708228962|OYENTE ATF CONSTRUCCIONES SA

36/192000-2022 Jose Alberto Vazquez 4278573|OYENTE NORDELTA

37/192081-2022 Ana Laura Cataldi 28165346| ESCRITO vecina BARRIO EL GOLF

PONTEVEDRA

38/192015-2022 Alejandro Ernesto Schneider 23939620| ESCRITO TORRES WILDE SAS

39/192087-2022 Sofia Hernandez 3802237| ESCRITO NORDELTA

40]192085-2022 Alejandro Vera 36335366| ESCRITO TIGRE

41]192084-2022 Martin Victor Daniel |Racca 22825096| ESCRITO FLUMINE BAHIA DISTRICT

42]192080-2022 Sergio Hector Esteche 14442535| ESCRITO TIGRE

43[192017-2022 Santiago Miguel Rivanera 24561393| ESCRITO NORDELTA

441192016-2022 Alan Leandro Sanchez 38914176| ESCRITO RINCON DE MILBERG

45|192015-2022 Alejandro Ernesto Schneider 23939620| ESCRITO TORRES WILDE SAS

46[192157-2022 Diego Hernan Vazquez 24952074| ESCRITO TORVAS CONSTRUCCIONES
APERTURA TOTAL

47]192009-2022 Araceli Lopez 21801859| ESCRITO CAV - VILLA LA NATA

48(191929-2022 Gervasio Nahuel Posadas Paludi 43022465 |OYENTE BENAVIDEZ

49[192001-2022 Jonathan Emilio Grauberger 41956066| OYENTE GENERAL PACHECO




